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多地加入下调队伍

今年以来，加入首套房贷款利率下调队伍的
城市持续增加。据中指研究院最新监测数据，今
年以来，已有太原、金华、郑州、珠海、石家庄、沈
阳、衢州等40多个城市调整首套房贷款利率下限
至4%以下。

4月份以来，南平、马鞍山、衢州、驻马店、沈
阳等多个城市首套房贷款利率降低。其中，部分
城市的首套房贷款利率年内已经多次下调。例
如，今年沈阳首套房贷款利率下调两次，先从
4.1%降至3.9%，近期调整后进一步降至3.8%。

贝壳研究院发布的数据显示，2023年4月
份，重点监测的百城首套房主流房贷利率平均为
4.01%，较上月微降1个基点；二套主流房贷利率
平均为4.91%，与上月持平。4月份首套和二套房
主流房贷利率较去年同期分别回落116个基点和
54个基点。

南平市某国有大行工作人员对记者表示，自
今年4月份起，南平市下调首套住房商业性个人
住房贷款利率下限至3.8%。衢州某银行支行工
作人员也对记者表示，二手房的首套房贷利率下
限已经由4.1%降至3.8%。

但与此同时，在北京、上海、广州等一线城
市，多家银行二手房首套房贷款利率仍保持在
4%以上。

对于未来房贷利率走势，业内几乎达成共
识。诸葛数据研究中心高级分析师关荣雪表示，
考虑到当前贷款利率已经处于较低水平，加之一
季度信贷投放较快，短期内房贷利率将维持“按
兵不动”的态势。由于首套住房贷款利率政策动
态调整机制仍然继续执行，预计仍将有符合规定
的城市跟进下调。

陈文静表示，4月以来，随着前期积压需求释
放后，购房需求释放动能减弱，基本面较弱的城
市市场调整压力增加，房价上涨动力亦走弱，短

期价格仍有下跌预期。短期内符合条件的城市
有望下调首套房贷利率下限，此前已经下调房贷
利率下限的城市，也存在进一步下调的空间。

二季度房地产市场将保持平稳态势

今年一季度房地产市场出现复苏迹象。4月
15日，国家统计局发布数据显示，3月份，70个大
中城市中，商品住宅销售价格上涨的城市个数增
加，各线城市商品住宅销售价格环比上涨，一线
城市商品住宅销售价格同比上涨，二、三线城市
同比降幅收窄。

东方金诚首席宏观分析师王青表示，一季
度，房地产市场持续回暖主要有三个原因：首先，
年初以来，回升向上的经济大环境带动市场对楼
市信心增强。其次，包括房贷利率下调政策在
内，去年以来各项支持政策逐步发力显效，也在
带动市场需求升温。第三，一季度商品房销量环
比增加明显，不排除是一些前期积压需求集中释
放所致。

不过，进入4月份后，部分城市成交量开始有
所回落。中指研究院数据显示，4月份，百城商品
住宅周均成交规模相比3月份下降约两成，但各
周同比仍保持增长。2023年第16周，百城商品住
宅成交490.25万平方米，环比上涨4.72%，同比增
长近三成。

二季度房地产市场的走势如何？关荣雪表
示，在一季度需求大规模集中释放后，4月份，市场
热度开始减退，这一轮回暖的持续性略显不足。
接下来房地产市场逐渐从“强复苏”迈入“稳恢复”
阶段，预计4月份成交规模将会低于3月份。

王青表示，进入4月份以来，高频数据显示
30个大中城市每日商品房销量环比有所转弱，不
排除季节性原因，同时也表明，好转势头能否延
续还需谨慎判断，综合来看，二季度房地产市场
回升势头可能弱于一季度。 据《证券日报》

40余城首套房贷款利率下限进入“3时代”
在上海的进口水果市场上，站在刚刚运抵中国

的菲律宾榴莲旁，菲律宾驻华大使吉米满怀信心地
用熟练的中文向大家做起了推销，“菲律宾榴莲品
质有保障，不甜不要钱！”

今年1月7日，中国海关总署正式公告，允许符
合相关要求的菲律宾鲜食榴莲进口。进入4月，菲
律宾榴莲今年第一个产季尚未结束，就有大量榴莲
通过空运和海运进入中国。

榴莲，果肉金黄、香味浓郁、口感绵密，已经成
为了中国消费者的新宠。目前，中国已成为仅次于
印度尼西亚和马来西亚的全球第三大榴莲消费
国。中国自身几乎不出产榴莲，依靠进口来满足消
费需求。此前已有泰国和越南的鲜食榴莲以及马
来西亚冰冻榴莲获准进入中国市场。

“之前，中国消费者热捧车厘子。车厘子每年
的进口量达2万多集装箱，”上海沃农进出口有限公
司总经理王建军告诉记者，“如今，榴莲是进口水果
中，唯一进口量赶超车厘子的。去年鲜食榴莲的进
口量就已达到4万多个集装箱。中高收入家庭是消
费主力。”

中国榴莲市场迎新“玩家”

4月7日，第一批菲律宾榴莲空运抵达上海，这
意味着菲律宾新鲜榴莲对华出口的正式启动。4月
20日，海运的榴莲也抵达中国市场。

菲律宾榴莲进口商都乐中国市场总监王娜告
诉记者，2022年底，在获知菲律宾新鲜榴莲即将准
入中国的消息后，公司便第一时间派团队前往菲律
宾实地进行考察，在10余种主流菲律宾榴莲品种
中，选择了黄金普雅榴莲进入中国市场。

中国市场上不乏进口榴莲，在菲律宾榴莲入华
前，泰国的金枕、马来西亚的猫山王等是中国消费
者耳熟能详的榴莲品种。

王建军告诉记者，菲律宾榴莲种植的总量并不
像泰国、越南那么大，种植水平相对原始一点，外表
可能有些皮毛，不那么漂亮，“但是它的口感非常
好，而且上市时间和泰国榴莲完美错开。”

据王建军介绍，此次都乐引入的黄金普雅榴莲
产季在每年的2~4月以及8~10月，正好可以弥补泰
国金枕鲜榴莲的空窗期。

一位榴莲经销商告诉记者，泰国的金枕主要是
每年的3~6月底上市，马来西亚的猫山王则要到每
年的11、12月左右才上市，而且马来西亚猫山王多
是液氮冷冻运输，并非鲜食榴莲。

记者在现场看到，都乐黄金普雅榴莲的果肉
较红。有现场品尝者表示，口感则比泰国的金枕
要浓郁。

至于是否会在中国市场上形成竞争，王建军并
不认同。除了上市时间错峰外，王建军表示，当前
菲律宾榴莲的售价与泰国、马来西亚、越南的榴莲
相比有一定优势。他预计，公司的菲律宾榴莲年度
成交量可达2000吨。

2022年，榴莲在中国进口水果金额中，稳居第
一位，达40.3亿美元，进口量达到82.5万吨，相比
2014年增长了将近两倍；而车厘子2022年的进口

额为27.7亿美元，进口数量为36.7万吨。另据海关
数据显示，2015年至2022年间，中国鲜食榴莲进口
量复合增长率达17%。

中国与RCEP成员农产品贸易火热

从柬埔寨龙眼，到越南百香果，再到菲律宾榴
莲，越来越多周边国家的水果走进中国市场，走上
了中国消费者的餐桌。这背后离不开《区域全面经
济伙伴关系协定》（RCEP）的助推。

2022年1月1日，RCEP正式生效。当时，率先在
已正式提交核准书的10国生效实施，即文莱、柬埔
寨、老挝、新加坡、泰国、越南6个东盟成员国和中
国、日本、新西兰、澳大利亚4个非东盟成员国。一
年多来，RCEP陆续在韩国、印尼等成员国生效。

RCEP区域是全球重要的农业生产地，汇聚了
全球主要的大米、棕榈油、橡胶、水产品等生产地。
因此，生效一年多来，中国与RCEP成员国之间的农
产品贸易热火朝天。

公开资料显示，我国对东盟农产品零关税比重
为 92.8%、澳大利亚 91.5%、新西兰 92.0%、韩国
88.2%、日本86.6%；东盟各国对我国农产品零关税
比重在61.3%至100%之间、澳大利亚98.5%、新西兰
96.1%、韩国62.6%、日本57.8%。

据中国商务部12日消息，菲律宾日前已向东盟
秘书长正式交存RCEP核准书。根据规定，RCEP将
于6月2日对菲律宾生效。这标志着RCEP将对15
个成员国全面生效，全球最大的自贸区将进入全面
实施的新阶段。

商务部国际贸易经济合作研究院亚洲研究所
副所长、研究员袁波对记者表示，“达成RCEP后，在
之前没有自由贸易协定安排、关税壁垒水平相对比
较高的成员之间，‘贸易创造’效应会比较明显。”

协定生效后，区域内90%以上的货物贸易将逐
步实现零关税。其中，我国与东盟、澳大利亚、新西
兰之间的立即零关税比例将超过65%。

值得注意的是，由于中国与东盟已有自贸协定
安排，因此在RCEP基础上又可新增关税优待产品。

以菲律宾为例，在中国对东盟成员国关税承诺
表中，榴莲在RCEP生效第一年，基准关税从此前的
20%立即降为0；菲律宾对部分医药产品、塑料及制
品、硫化橡胶、钢铁制品等，中国对菠萝罐头、菠萝
汁、椰子汁、胡椒等进一步降低关税。

吉米告诉记者，很高兴RCEP对菲律宾将正式
生效，在享受到关税的减让后，希望不仅仅是菲律
宾水果，还有更多的菲律宾产品能够进入中国市
场，这对菲律宾的生产者和中国的消费者来说都是
双赢的局面。

商务部国际贸易经济合作研究院此前发布的
《RCEP对区域经济影响评估报告》显示，到2035年，
RCEP将带动区域整体的实际国内生产总值、出口和
进口增量分别较基准情景累计增长0.86%、18.30%和
9.63%，出口和进口累计增量规模将分别达到8571亿
美元和9837亿美元。在全球层面，到2035年，RCEP
将带动世界实际GDP和进出口贸易分别较基准情景
累计增长0.12%和2.91%。 来源：第一财经

尽管LPR已连续8个月保持不变，但在
首套住房贷款利率政策动态调整机制下，
越来越多城市调降了首套房贷款利率。据
中指研究院统计数据显示，目前已经有40
余城市房贷利率进入“3时代”。

与此同时，多个城市房地产价格持续回
暖，引发市场关于房贷利率调整的担忧。近
期，部分研究机构明确提示，受首套住房贷
款利率政策动态调整机制的影响，当前房价
持续环比回暖的二、三线城市接下来或将面
临房贷利率重新上调。

对此，中指研究院市场研究总监陈
文静对记者表示，短期来看，市
场销售回暖持续性不足，多个城
市二手房价格仍处下跌通道，或
进一步影响新房价格预期，短期
内，各城市房贷利率上调的预期
并不强烈。

赶超车厘子 榴莲当选进口水果“顶流”


