
在新能源汽车售价普遍下调的同时，一些车
主反映车险保费不降反升、续保时遭遇拒保，这给
他们带来了困扰。对此，业内人士认为，应优化新
能源车险定价机制、禁止不合理拒保行为，着力解
决群众购车后顾之忧。

“3年没出险，保费反而更贵。”近日，家住北
京市昌平区的新能源汽车车主小陈对记者反映，
自己的车保费比去年贵上千元，直呼“买车容易
养车难”。

不仅是保费上涨，一些新能源汽车车主在投
保和续保时还遭遇过拒保。对于新能源车险的种
种问题，车主表示十分糟心，而险企由于出险率、
赔付率高等原因，也有自己的苦衷。业内人士认
为，针对新能源车险的“两难”困境，优化新能源车
险定价机制、禁止不合理拒保是破局之道。

保费“逆势上涨”险企也有苦衷

“新能源车保费的确出现了上涨的现象。”针
对车主小陈反映的情况，一家保险公司的业务员
向记者说道。

新能源汽车国家监测与管理平台数据显示，
2022年，新能源汽车商业险件均保费 4139元。
最近，一款近30万元的新能源汽车车主在网上
晒出自己购买的基础版保险，包含交强险、商业
险以及驾乘意外险在内的保费接近7000元，与
一辆50万元左右的燃油车保费相差无几，再度
引发热议。

为争夺新能源车行业市场份额，今年以来，多
家新能源车企宣布对部分品牌进行降价或开启限
时优惠模式。在新能源汽车售价普遍下调的同
时，车险保费不降反升，给不少新能源汽车车主带
来了困扰。

购车更优惠，车险保费为何“逆势上涨”？记
者了解到，国家对新能源车实行补贴政策，而目前
新能源车投保基本按照国家补贴前的车价计算，
并不是按照车主实际补贴后购买的价格计算，这
使得保费本身就会高一些。

另外，出险率、赔付率高也导致保险公司收
取较高新能源车险保费。申万宏源研报数据显
示，新能源车险的赔付率平均接近85%，保险公
司面临较大承保亏损压力。以车损险为例，新能
源车中占比最高的家用车出险率高达30%，显著
高于燃油车的19%，而且平均赔付金额也明显高
于燃油车。

另外，有保险公司表示，由于新能源车更新迭
代较快，无法获取新能源车商和车厂对风险判断
的技术和信息，所以只能以高定价来对冲亏损的

风险，以免保险公司卖了车险后收不抵支。

遭遇拒保 车主十分糟心

除了保费上涨外，新能源汽车遭遇拒保让一
些车主更加糟心。北京市民张硕（化名）告诉记
者，自己前不久购买了一辆新能源汽车，投保时遭
到了一家保险公司拒保。“对方称风险较高，但又
没有说明具体是什么原因导致的风险过高。”

北方工业大学汽车产业创新研究中心研究员
张翔分析，从技术角度看，新能源汽车通常配备高
科技设备，如高压电池组和复杂的电子控制系
统，它的维修工艺和技术要求也比传统燃油车更
高，而且维修渠道和配件供应链相对不完善，导
致维修难度和成本增加。

记者调查发现，新能源车被拒保并非个例。
今年以来，不少新能源汽车车主反映，在为车辆
续保时遭到拒保，或被强制要求附带购买其他险
种才能上保险。这一变化让不少新能源汽车的
车主感到不解和不满。

“我平时爱好自驾游，最近续保时却被业务
员告知，因为‘一年跑2万公里以上’被拒保。”一
位新能源汽车车主说。在一些地区，行驶里程超
过2万公里而被判定出险率高，成为拒保理由。

此外，对于部分因车企经营问题而导致停产
的车型，由于零部件、售后等难以为继，保险公司
方面也不予承保。

优化定价机制 禁止不合理拒保

数据显示，2023年，国内新能源汽车销量
占全部汽车销售量比重超过三成，渗透率稳步
提升。面对新能源汽车车主承担较高保费且
可能遭遇拒保，而保险机构由于赔付率高可能
面临亏损的“两难”困境，业内人士普遍认为，
优化新能源车险定价机制、禁止不合理拒保是
破局之道。

今年1月，国家金融监管总局财产保险监管
司下发《关于切实做好新能源车险承保工作的通
知》，要求财险公司对于新能源车交强险不得拒
保，商业险愿保尽保，不得在系统管控、核保政策
等方面对特定新能源车型采取“一刀切”等不合
理的限制承保措施。

近期，商务部有关负责人表示，将研究推
动优化新能源汽车保险费率，推动提高新能
源汽车社会化维修服务能力，着力解决群众
购车后顾之忧。

北京京师律师事务所律师熊超认为，保险公

司应该深入研究新能源汽车的风险特征，利用大
数据和人工智能技术，建立完善的风险评估体系，
分析和预测新能源汽车的出险率、赔付率等，为保
险费率的制定提供相对合理的依据。

当下，不少车企开始布局新能源车险市场，
业界对此充满期待，认为掌握更充分信息的车
企有望制定出更合理的保费，以引导市场。业
内人士呼吁，险企和车企及监管部门等多方应
形成合力，推动相关数据共享，推动保险定价更
加合理。

据《工人日报》刘兵/文

新能源车险的“两难”困境如何破解？

续贷高峰期将至

续贷高峰期下，早期转贷“降息”者、炒房客正
面临价差阵痛。

李艺2021年在广州贷款600余万元买入一套
住宅，房贷利率为5.25%。当年年中，为节约利息，
李艺通过中介将房贷置换成经营贷。

今年4月5日，李艺的经营贷需要进行三年一
次的续贷，但由于评估价下滑，新发放贷款资金变
低，李艺面临约100万元的资金缺口。

与李艺相比，在深圳从事金融工作的婷婷（化
名）面临的资金缺口更大。2020年，她在深圳市南
山区投资了一套近1000万元的房产。当时，押注房
价会持续上涨的她冒险利用经营贷拉高杠杆。按
照中介的指引，婷婷先从金融公司获得垫资“过
桥”，全款购房。房产过户后，她再将房产抵押给银
行，通过高评高贷（指做高房产评估价，提高可贷金
额）套出了1000万元左右的经营贷，用于偿还过桥
资金。

但出乎婷婷意料之外的是，房价随后不涨反
跌。三年时间内，市场价从原本1000万元跌至800
万元，可以续贷金额也随之缩水为560万元左右。

“之前三年，按照先息后本的方式陆续还了接
近80万元，没想到现在还面临400多万元的贷款差
额。”婷婷说。

“我有个客户做了2000万元，现在跌得更惨。”
深圳一名贷款中介告诉记者，深圳南山、福田等地
区此前炒房客集聚，现在也成为“重灾区”。尤其是
2020—2021年高杠杆炒房的人群，现在最焦虑。

招商银行广东某支行负责人对记者表示，一般
而言经营贷额度是十年有效，“三年一续”或者“五
年一续”，也可根据需要选择不同的还款方式。不
过在续期时需要重新评估房产价格，可贷额度也会
发生一定变化。

“一般会建议建立一个‘安全垫’，不要顶格贷，
比如可贷额度是200万元，为安全起见可以借出150
万元。”他认为。

这部分到期资金规模有多大？大多业内人士
认为，目前暂没有数据可直接统计。不过，从经营
贷规模、RMBS（住房抵押贷款支持证券）平均条件
早偿率方面数据或可窥见端倪。

近年来，经营贷规模快速扩张。根据中国人民
银行数据，2020年末，本外币住户经营性贷款余额
13.62万亿元，同比增长20%；2021年末，本外币住户
经营性贷款余额16.22万亿元，同比增长19.1%。今
年1月26日，央行发布的2023年金融机构贷款投向
统计报告显示，2023年末，住户经营性贷款余额
22.15万亿元，同比增长17.2%，比上年末高0.7个百
分点；全年增加3.23万亿元，同比多增5466亿元。

中邮证券宏观首席分析师袁野认为，2020年开
始，金融环境相对宽松，市场流动性较为充裕，由于
低利率优势，经营性贷款快速走高，而经营贷周期
一般为3年或5年，2024年逐步进入偿债期。

光大证券研报测算，2023年RMBS月均早偿规
模在3700亿元左右，较2022年提升近八成；2023年
RMBS平均条件早偿率为13.9%，较2022年四季度亦
出现明显提升。所谓条件早偿率，是指当年提前偿
还的本金占当年末计划应有的未偿还本金的比例。

评估价下滑 续贷难题凸显

经营贷续贷难题背后，主因在于房产评估价不
断下滑。近期市场有消息传闻，由于抵押物评估价
下浮比较大，原本贷款七成的大多已被“击穿”。

实际房价变动情况如何？根据国家统计局数
据显示，今年前两个月，全国新建住宅销售额和销
售面积分别是9227亿元和9559万平方米，由此计
算出平均成交价格是9653元/平方米。这一价格与
2023年4月顶峰的12469元/平方米相比，每平方米
下降2816元，降幅22.6%。

其中，部分炒房客曾重仓的区域成为“重灾
区”。以广州珠江新城为例，一名当地中介告诉记
者，2023年初部分投资客重仓的某小区，高峰期部
分优质户型的价格接近每平方米16万元，现在挂牌
价已普遍回落至10万余元。

而2019—2021年曾被爆炒的深圳“网红盘”，多
已“跌落神坛”。例如深圳某著名的“网红盘”2020
年底凭借前海概念、次新花园、优质学位等特点价
格一路暴涨。当时，该小区48平方米、66平方米价
格的主力户型一路上行至每平方米15万元—17万
元左右。但随着楼市转冷，2021年开始该楼盘房价

“跳水”。一名中介告诉记者，目前该楼盘66平方米
户型业主挂牌价格已跌到每平方米9万元左右，接
近腰斩，而且成交量较此前也有大幅下降。

银行评估价虽然具有一定滞后性，但基本与房
价保持同一趋势。一名国有大行信贷经理告诉记
者，现在房产评估价基本都是每月更新。如果贷款
期限将至，也会提前通知客户。续贷阶段会以新评
估价作为贷款依据。

“有部分区域的房产市场评估价跌得比较多。”
该信贷经理介绍，不过具体还是要以续贷时的实际
评估价为准。

为减少续贷阶段价差，不少投资者近期也在尝
试不同的解决方法。李艺告诉记者，最近在考虑将
这一房产卖给亲戚“过一手”。与亲戚签订购房协
议，在银行重新办理房贷。贷款下来的资金用于经
营贷还款。不过由于风险较高，同时还要重新缴纳
相关税费，李艺目前还在犹豫。

此外，目前也有中介专门做续贷业务。李艺
提及，只要提前与中介沟通，就可想办法弥补价
差。有的是通过借入消费贷或其他贷款填补空
缺；有的则是称有渠道可以做高评估价，从而“丝
滑”弥补价差。

不过，深圳一名中介对记者表示，目前“高评
高贷”操作空间也较小。一般而言，房价下跌，评
估价也会动态下跌。银行会对小区同户型的贷款

出一个评估价，合作的评估机构则会细化进一步
评估房产价格。当房价存在上涨预期时，评估价
适当上浮较好操作，但现在市场行情下，“高评高
贷”并不好做。

监管曾多次规范

经营贷到期高峰将至，业内人士大多建议投资
者理性缩小杠杆。

北京金诉律师事务所主任王玉臣认为，对于购
房人来说，房贷转经营贷，在操作的过程中是将房
子抵押，借经营贷来还房贷。但是经营贷与房贷不
同，经营贷需要隔几年对房屋进行一次评估，经营
贷评估下调则意味着在本次评估过后，购房人能够
申请到的贷款额度小了。那么，购房人以借新贷还
旧贷的过程中，将会面临着极大的资金缺口，需要
购房人先将旧贷的缺口补齐，会给购房人造成极大
的经济压力。不少人会在中介的指引下采用过桥
贷款、以贷养贷的方式来补齐这个窟窿。但需要注
意的是，使用过桥贷款或者以贷养贷会产生新的成
本。一旦后续资金出了问题，如果不能及时偿还，
负债将会如滚雪球般越来越多。

对于一些操作经营贷置换房贷的中介或银行机
构，一旦被查出，也会面临被处罚的风险，甚至还可
能承担刑事责任。王玉臣援引《刑法》第一百七十五
条的相关规定称，以欺骗手段取得银行或者其他金
融机构贷款、票据承兑、信用证、保函等，给银行或者
其他金融机构造成重大损失的，处三年以下有期徒
刑或者拘役，并处或者单处罚金；给银行或者其他金
融机构造成特别重大损失或者有其他特别严重情节
的，处三年以上七年以下有期徒刑，并处罚金。

值得注意的是，此前监管已多次对经营贷违规
进入楼市进行规范。2021年3月，原银保监会、住房
和城乡建设部和人民银行联合发布了《关于防止经
营贷用途贷款违规流入房地产领域的通知》，其中
要求对期限超过3年的经营用途贷款，加强风险管
理。对使用房产抵押的贷款，银行业金融机构要加
强抵押物估值管理，合理把握贷款抵押成数。

2023年2月2日，深圳市房地产中介协会发布
《关于严禁全市房地产中介机构及从业人员参与违
规利用“经营贷”的郑重提示》，严禁参与贷款中介、
金融中介、“影子”中介等场外机构和个人违规利用

“经营贷”的不法行为。部分业内人士认为，近年对
经营贷违规入楼市的监管不断趋严，进行此类操作
者并不在多数。加上经营贷本身借入的续贷周期
为3—5年，集中到期压力相对可控。

据《第一财经日报》王方然/文

经营贷置换房贷“后遗症”显现
房产估价缩水抵押贷款额变低，高位炒房者面临续贷阵痛

经营贷入楼市的违规行为引起的“后遗症”开
始显现。此前以经营贷置换房贷的广州购房者李
艺（化名）最近面临一个难题：房产评估价缩水三分
之一，抵押经营贷续贷的额度也随之下降，价差高
达100多万元。

目前经营贷多数的贷款周期都是在3—5年，
到期需进行续贷。2020年—2021年是经营贷进入
楼市高峰期，彼时，国内房价、房贷利率还在高位，
经营贷利率不断下行。利差渐扩下，部分投资者铤
而走险，违规用经营贷置换房贷，用于低首付炒房
或转贷“降息”。以上述时间估算，2024年正是首
轮续贷高峰期，房价下跌背景下新一轮资产评估或
让贷款人需要承担补“价差”的阵痛。
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公告
2021年12月9日，在即墨区田横镇林家埠后村，

捡拾女性弃婴一名，孩子出生日期是2020年4月21
日。随身携带物品有两件婴儿衣服、一张纸条（内容

为：2020.4.21）。
请孩子的亲生父母或者其他监护人持有效证件与相关民政局

联系，联系人：张葵葵；电话：87550955；地址：青岛市即墨区即墨古
城万寿宫街33-1，婚姻登记中心二楼收养室。即日起60日内无人
认领，孩子将被依法安置。

青岛市即墨区民政局
2024年4月23日

声明
遗失我公司发票专用章（编号：3702200505647）一

枚，声明作废。
山东荣辉德建筑工程有限公司

2024年4月23日
遗失我公司财务专用章（编号：3702200505646）一

枚，声明作废。
山东荣辉德建筑工程有限公司

2024年4月23日
遗 失 我 公 司 法 人（亓 呈 芹）章（编 号 ：

3702200505648）一枚，声明作废。
山东荣辉德建筑工程有限公司

2024年4月23日
遗 失 我 公 司 法 人（高 阳 明）章（编 号 ：

3702140573425）一枚，声明作废。
山东龙科质量检验检测有限公司

2024年4月23日
遗失我公司公章（编码：3702140573422）章一枚，声

明作废。
山东龙科质量检验检测有限公司

2024年4月23日

青岛东唐节能电机制造有限公司：
本委受理的董维勇、张儒、张剑纲、李广祯与你单位劳动争议

一案已审理终结。现依法向你公告送达青黄劳人仲案字[2023]
第20065号仲裁裁决书，请自本公告发布之日起30日内到本委
（地址：青岛市黄岛区双珠路1688号306-1室）领取仲裁裁决书，
逾期不领取，即视为送达。

特此公告
青岛市黄岛区劳动人事争议仲裁委员会

2024年4月23日

公告
青岛光彩聚康健康产业集团有限公司：

本委依法受理徐佳与你单位劳动报酬争议一案（青黄劳人仲案字[2024]
第3379号）。因向你单位直接、邮寄送达不成，现依法向你单位公告《应诉、
开庭通知书》《申请书》等法律文书，自公告之日起经过30日即视为送达。
本委定于2024年6月18日14时00分在本委仲裁庭（地址：青岛市黄岛区水
灵山路188号7号楼303房间）开庭审理此案，请准时到庭参加庭审，届时不
到庭,本委将依法缺席审理。

特此公告
青岛市黄岛区劳动人事争议仲裁委员会

2024年4月23日

公告

青岛馥佳乐化妆用品有限公司：
本委已受理王丹丹与你公司劳动争议一案（青黄劳人仲案字[2024]第2133

号）。因向你单位直接、邮寄送达相关文书不成，故依法向你单位公告送达《应
诉、开庭通知书》、《申请书副本》等法律文书，自本公告发布之日起经过30日即视
为送达。本委定于2024年6月11日14时00分开庭审理此案，地址为：青岛西海
岸新区双珠路1688号隐珠街道便民中心南门306-1室-青岛西海岸新区劳动人
事争议仲裁院。请准时到庭参加庭审，否则本委将依法缺席裁决。

特此公告
青岛市黄岛区劳动人事争议仲裁委员会

2024年4月23日

公告
青岛八零设计咨询有限公司：

本委受理的吕耀东与你单位劳动争议一案（青黄劳人仲案字[2024]第
1478号）。因向你单位直接、邮寄送达相关文书不成，故依法向你单位公告送
达《应诉、开庭通知书》、《申请书副本》等法律文书，自本公告发布之日起经过
30日即视为送达。本委定于2024年6月4日9时30分开庭审理此案，地址
为 ：青岛西海岸新区水灵山路188号8号楼307室——青岛西海岸新区劳动
人事争议仲裁院。请准时到庭参加庭审，否则本委将依法缺席裁决。

特此公告
青岛市黄岛区劳动人事争议仲裁委员会

2024年4月23日

公告

藏涛：
本委受理的你与青岛东乐文旅管理有限公司劳动争议一案已审理终

结。现依法向你公告送达青黄劳人仲案字[2023]第6853号仲裁决定书，
请自本公告发布之日起30日内到本委（地址：青岛市黄岛区水灵山路188
号7号楼306室）领取仲裁决定书，逾期不领取，即视为送达。

特此公告
青岛市黄岛区劳动人事争议仲裁委员会

2024年4月23日

公告


